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PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA 0 7 SEP. 2018
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Los suscritos Dr. Daniel Torres Espinoza y Lic. Jesis Ramirez Martinez,
Presidente Municipal y Secretario del R. Ayuntamiento, respectivamente del
Ayuntamiento Constitucional de Valle Hermoso, Tamaulipas, en uso de las
facultades, que a nuestro cargo confieren los articulos 115 fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 64 fraccion IV de la
Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas; 49 fraccion 1, 53 Y 54 del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas; y 15 fraccion IX y 74 de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas; comparecemos en tiempo y forma ante
esa Honorable Asamblea Legislativa, para someter a su consideracion la
aprobacion de la Propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el Ejercicio Fiscal 2019, del Municipio de Valle Hermoso,
Tamaulipas. Se adjunta al presente: documento impreso con Ila debida
Justificacion Juridica, certificacion del Acuerdo de Cabildo de la aprobacion de la
Propuesta de Tablas de Valores referida, copia certificada del Acta de Junta
Municipal de Catastro y CD con respaldo electronico.

Sin otro particular, reiteramos a los integrantes de esa H. LXIll Legislatura
Constitucional del Estado, las seguridades de nuestra mas atenta y distinguida
consideracion, quedando como siempre a las respetables 6rdenes de esa
Honorable Soberania.

BR-DANIEL TORRES ESPIN
PRESIDENTE MUNIQ

SECRETARI
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CD. VALLE HERMOSO, TAMAULIPAS, A 7 DE SEPTIEMBRE DE 2018.

DIPUTADO GLAFIRO SALINAS MENDIOLA ,
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE.

DR. DANIEL TORRES ESPINOZA Presidente Municipal Constitucional y LIC.
JESUS RAMIREZ MARTINEZ Secretario del Ayuntamiento, del Republicano
Ayuntamiento de Valle Hermoso, Tamaulipas, con apoyo en lo dispuesto por los
articulos 115 fraccion IV, de la Constitucion Politica de. los Estados Unidos
Mexicanos; 64 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas; 49
fraccion I, 53 y 54 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas; y 15
fraccion IX y 74 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, el
Ayuntamiento del Municipio de Valle Hermoso, Tamaulipas, presenta en tiempo y
forma ante esa Honorable Asambiea Legislativa, Iniciativa de Decreto mediante el
cual se expide las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que
serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad

inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal del afio 2019, al tenor de la siguiente:
R T T T T epupR R CONSIDERANDOS ------r-ccmcmancannan-

PRIMERO.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 15 fraccion IX'y
74 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, es facultad y obligacion
del Ayuntamiento del Municipio de Valle Hermoso, proponer al Congreso del
Estado, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, lo cual por
entrafar situaciones juridicas para los propietarios y detentadores de predios en la
jurisdiccion territorial del municipio citado, se presenta a través de una Iniciativa de

Decreto para los efectos legislativos correspondientes.
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SEGUNDO.- Es de sefalarse, que el 23 de diciembre de 1999 se publico en el
Diario Oficial de la Federacion el Decreto por medio del cual se declara reformado
y adicionado el Articulo 115 de la Constitucion Politic_:a de los Estados Unidos
Mexicanos. A la fraccion IV, inciso c¢) se le afadid el siguiente parrafo: “Los
Ayuntamientos en el ambito de su competencia, propondran a las
legislaturas locales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos y
“contribuciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre

la propiedad inmobiliaria”.

La anterior adicién representa un cambio sustancial en las atribuciones de las
dependencias encargadas de la funcion catastral e introduce nuevas tareas en la

materia para los Ayuntamientos.

TERCERO.- Que en ese contexto, el Articulo Quinto Transitorio del Decreto antes
aludido, establece que “antes del inicio del ejercicio fiscal del 2002, las
Legislaturas de los Estados, en coordinacion con los municipios
respectivos, adoptaran las medidas conducentes a fin de que los valores
unitarios de suelo que sirven de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria sean equiparables a los valores de mercado
de esa propiedad y procederan, en su caso, a realizar las adecuaciones
correspondientes a las tasas aplicables para el cobro de las mencionadas
contribuciones a fin de garantizar su apego a los principios de
proporcionalidad y equidad”. Esta disposicion obliga los Ayuntamientos a

establecer valores catastrales equiparables a los valores de mercado.

CUARTO.- En este sentido, si bien la reforma constitucional faculta al
Ayuntamiento para proponer a la Legislatura del Estado las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contribuciones por mejoras y las tablas de

valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de
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los impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, no pasa desapercibido para este
Honorable Ayuntamiento Constitucional, la situacion econémica actual por la que
atraviesa nuestro municipio, motivo por el cual se determindé por una parte no
imponer una carga fiscal que lesione la economia de los contribuyentes, y por la
otra, el fortalecimiento de los ingresos propios que permita la satisfaccion de los
intereses colectivos, sobre todo a grupos sociales menos favorecidos, bajo tales
premisas, se propone mantener sin modificacion los valores catastrales para uso
de suelo y construcciones para el ejercicio fiscal 2019, lo anterior para no agregar
una carga fiscal gravosa a los contribuyentes y con una vision de proporcionalidad
y equilibrio cuidando no desalentar el desarrollo comercial e industrial en el

Municipio de Valle Hermoso, Tamaulipas

QUINTO.- En relacion con lo anterior, es de sefialarse que las actualizaciones a
los valores unitarios por metro cuadrado a los terrenos urbanos, suburbanos y
construcciones, son producto de la permanente revision de los valores catastrales,
las cuales tienen el fundamento de su proceder en las previsiones establecidas
por los articulos 59, 61 primer parrafo, 62 fracciones [V y Xl dltimo parrafo, 66 y
68, de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, tomando como punto de
apoyo las caracteristicas, infraestructura urbana y equipamiento de la ubicacién de
los inmuebles, el uso actual y potencial del suelo y, de las condiciones
socioeconémicas prevalecientes en cada uno de los sectores catastrales,
respetando siempre las garantias constitucionales de justicia tributaria
consagradas en el articulo 31 fraccion IV, de la Constitucion General de la

Republica.

SEXTO.- Que efectuado el andlisis sobre antecedentes y ofertas de ventas de
inmuebles, en opinién de la Junta Municipal de Catastro, deja entrever que la

Tabla de Valores Unitarios vigente para 2018, contiene valores actualizados,
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acordes con las obras de infraestructura urbana efectuadas en varios sectores

urbanos del municipio, , entre otras las cuestiones, lo siguiente:

SEPTIMO.- Es de la mayor importancia sefalar que la actualizacion propuesta ha
sido debidamente analizada por la citada Junta Municipal de Catastro con la
intenciéon de coadyuvar al desarrollo econdmico de nuestro municipio, a la vez y
pensando en la economia de los Valle hermosenses, aunado a los factores
externos que aquejan a nuestro Municipio y Estado, seria incongruente realizar en
estos momentos un aumento a los valores; de esta forma, la Junta Municipal de
Catastro propone que los valores catastrales 2018 permanezcan sin
modificaciéon y sean los mismos aplicados para el ejercicio fiscal 2019. Ei
Ayuntamiento agradece el apoyo de la Junta Municipal de Catastro para la
elaboracién de la Tabla de Valores Catastrales que se aplicaran en el ejercicio
fiscal 2019, ya que representa una herramienta muy importante para incrementar
la recaudaciéon en el rubro de impuestos Inmobiliarios como lo es el Impuesto
Predial y el 1.S.A.l. y con ello coadyuvar en el cumplimiento de los fines y objetivos

de la Administracion Publica Municipal.

OCTAVO.- Finalmente y en este mismo contexto, cabe sefialar que la propuesta
inicial fue acordada por la Junta Municipal de Catastro por unanimidad de los
miembros asistentes, en reunion celebrada el 09 de agosto del actual, de modo
similar fue debidamente aprobada por el Honorable Cabildo mediante Sesion

Ordinaria celebrada el 04 de Septiembre de los corrientes, por unanimidad de

votos de los Ediles presentes.

Por las razones anteriormente expuestas y en el entendido de que se pretenden
establecer criterios justos y equilibrados para la valuacién catastral de los predios
ubicados en la jurisdiccion territorial del Municipio, respetuosamente sometemos a
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consideracion del Honorable Congreso del Estado para su discusion y aprobacion

en su caso, la siguiente propuesta de:

PROPUESTA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA
LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS,
SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES
Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO
DE VALLE HERMOSO, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2019.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes
de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2019, que serviran de base
para la determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de
poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de los predios
rusticos del Municipio de Valle Hermoso, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas

especificadas:

. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS 7
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por M? expresados en pesos seguln su
ubicacion:

SECTOR NORTE

COLONIA Valor por m?
1. AMPLIACION MEXICO $ 135.00
2. AMPLIACION S. A.R. H. $113.00
3. INFONAVIT PEDREGAL $ 113.00
4. LAS BRISAS $113.00
5. ADOLFO LOPEZ MATEOS $170.00
6. MEXICO $ 305.00
7. MITRAS $ 80.00
8. MODERNA $113.00
9. NORTENITA $ 226.00
10. OBRERA $ 226.00
11. PEDREGAL $ 113.00
12. POPULAR $ 226.00
13. S.A.R.H. $ 226.00
14, SAN JOSE $ 141.00
15. EMILIANO ZAPATA $ 226.00
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SECTOR SUR -

COLONIA Valor por m?
1. AMBROSIO RUIZ $ 135.00
2. AMPLIACION JARITAS $ 113.00
3. BELLA VISTA $ 135.00
4. CLUB DE LEONES $ 395.00
5. DEL MAESTRO $ 170.00
6. EL CAMPANARIO $ 113.00
7. EL REFUGIO $ 113.00
8. EL ROBLE $ 90.00
9. ESPERANZA DEL SUR $ 170.00
FRACCIONAMIENTO AURORA $ 113.00
FRACCIONAMIENTO LAS ARBOLEDAS $ 135.00
FRACCIONAMIENTO LINDA VISTA $113.00
FRACCIONAMIENTO LOS FRESNOS $ 113.00
FRACCIONAMIENTO MIGUEL RIVAS BADILLO $ 113.00
FRACCIONAMIENTO POPULAR BRISAS DEL VALLE $ 113.00
FRACCIONAMIENTO SANTA ROSA $ 113.00
HACIENDA DEL VALLE $ 170.00
INDUSTRIAL $ 135.00
INFONAVIT BUENA VISTA $113.00
INFONAVIT LAS FLORES $113.00
JARITAS $ 170.00
JARITAS SUR $ 170.00
LAS AMERICAS $ 113.00
LOS HERRERA $ 113.00
MOCTEZUMA $ 113.00
NUEVO SANTANDER $ 113.00
OSVALDO GUTIERREZ GARCIA $ 113.00
PALO ALTO $ 80.00
PROGRESO $ 113.00
SINGLATERRY $113.00
UNIDOS AVANZAMOS $ 113.00
VALLE HERMOSO $ 135.00
VILLA SINGLATERRY $ 113.00

SECTOR ORIENTE

COLONIA Valor por m?
1. AGRICULTORES $ 135.00
2. AMPLIACION SECCION 22 $170.00
3. AURORA $ 170.00
4. AZTECA $113.00
5. BERNAL MARES $ 181.00
6. BUROCRATA $ 170.00
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7. CAMPESTRE DEL RIiO $113.00
8. FOVISSSTE $ 113.00
9. FRACCIONAMIENTO ARBOLEDAS DELVALLE $113.00
10. GUADALUPE $ 170.00
1. GUADALUPE BIS $113.00
12. HIDALGO $ 181.00
13. HUMBERTO TREVINO $ 113.00
14, INFONAVIT AMPLIACION EDUARDO CHAVEZ $ 113.00
15. INFONAVIT DALIAS $113.00
16. INFONAVIT DIEGO NAVARRO $113.00
17. INFONAVIT EDUARDO CHAVEZ $113.00
18. INFONAVIT MAGUEYES $113.00
19. INFONAVIT REAMPLIACION EDUARDO CHAVEZ $113.00
20. FRACCIONAMIENTO MAGUEYES $113.00
21. INFONAVIT SAN LUIS I, 1L Y 1lI $ 113.00
22. INFONAVIT SAN NICOLAS I, II, 11, IV, V, VIY VII $ 113.00
23. JARDIN $181.00
24. JOSE GARCIA CARDENAS $113.00
25. JUAN JOSE TAMEZ $170.00
26. JUAREZ $181.00
27. LAS PALMAS $ 135.00
28. LAS TORRES $170.00
29. LAZARO CARDENAS $181.00
30. LOS FRESNOS $141.00
31. LOS PINOS $ 135.00
32. LOS REYES $ 113.00
33. LUCIO MONROY $ 80.00
34. MADERO $ 135.00
35. MAGISTERIO $ 141.00
36. MARGARITAS $113.00
37. MONTE BLANCO (DESPOBLADO) $113.00
38. OLIMPICA $ 170.00
39. POBLADO MAGUEYES $113.00
40. SAN FRANCISCO $ 170.00
41. SECCION 22 $113.00
42, SOBERON $ 147.00
43. NUEVO AMANECER $ 113.00
44, FRACCIONAMIENTO JOSE LUIS MOLANO $ 147.00
45, AREA COMERCIAL DORCAS $ 200.00
46. FRACCIONAMIENTO DR. LUIS LOPEZ AGUIRRE $113.00
47. AMPLIACION BENITO JUAREZ $113.00
48. 24 DE FEBRERO $113.00

SECTOR PONIENTE

COLONIA

| Valor por m?
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1. ALIANZA $ 135.00
2. ALLENDE $ 135.00
3. AMPLIACION FLORES MAGON $ 113.00
4. AMPLIACION INDEPENDENCIA NORTE $ 113.00
5. ARCOIRIS $113.00
6. DEL VALLE $ 158.00
7. ESCOBEDO $ 135.00
8. ESPANA $ 113.00
9. FLORES MAGON $ 135.00
10. FRACCIONAMIENTO 19 DE ABRIL $113.00
1. FRACCIONAMIENTO DEL GOLFO $113.00
12. FRACCIONAMIENTO VILLAS DE AMERICA $ 135.00
13. GUSTAVO DIAZ ORDAZ $ 113.00
14. INDEPENDENCIA NORTE $ 170.00
15. INDEPENDENCIA SUR $ 170.00
16. ING. EDUARDO CHAVEZ $ 192.00
17. JESUS CASTILLO MARROQUIN $ 226.00
18. JOSE SILVA SANCHEZ $ 113.00
19. JUAN JOSE TAMEZ (EMPLEADOS MUNICIPALES) $113.00
20. LA LUZ $ 113.00
21. LOS CONEJOS $ 90.00
22. MODELO $ 135.00
23. NINOS HEROES $ 113.00
24, NUEVA INDEPENDENCIA $170.00
25. PRIMAVERA $ 170.00
26. REAMPLIACION FLORES MAGON $ 113.00
27. SAN ANGEL ‘ $113.00
28. SAN LORENZO $113.00
29. SANTA CRUZ $113.00
30. TAMAULIPAS $135.00
31. UNION $ 135.00
32. VICENTE GUERRERO $ 135.00
33. VILLA SATELITE $ 135.00
34. VISTA HERMOSA $ 135.00
35. LOS CEDROS $113.00
POBLADO EL REALITO v
ZONA Valor por m?

1. CENTRO $113.00
2. FRACCIONAMIENTO DEL CARMEN $113.00
3. LA LUZ $113.00
4, LOS LAURELES $ 90.00-

POBLADO ANAHUAC
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ZONA Valor por m?
1. CENTRO $113.00
2. 16 DE SEPTIEMBRE $ 90.00
3. JOSE TERAN BERRONES $ 90.00
4. LAS PALMAS $ 90.00
5. LOS FRESNOS $ 90.00
6. FUNDADORES $ 90.00
7. FUNDADORES I $ 90.00
POBLADO EMPALME e
ZONA Valor por m?
1. CENTRO $113.00
2. BERTHA DEL AVELLANO $ 90.00
3. LEONEL FLORES $ 90.00

CUADROS Y CORREDORES DE VALOR

Valores unitarios para corredores de valor por m? expresados en pesos segin su
ubicacién:

1er. CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE AMERICA A LA CALLE MORELOS Y
DE LA AV. LAZARO CARDENAS A EDUARDO CHAVEZ: $ 1,250.00 por m?

2° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE MORELOS LUIS ECHEVERRIA Y DE

LA AV. LAZARO CARDENAS A EDUARDO CHAVEZ: $ 875.00 por m?

3er CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE AMERICA A LUIS ECHEVERRIA Y

DE EDUARDO CHAVEZ A LA 42 : $ 625.00 por m?

4° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE ROSALINDA GUERRERO A CALLE

AMERICA Y DE LAZARO CARDENAS A LA 42 : $ 625.00 por m?

5° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE ROSALINDA GUERRERO A LUIS

ECHEVERRIA Y DE LA 42 A LA 72: $ 625.00 por m?

6° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE INDEPENDENCIA A LA AMERICA Y

DE LAZARO CARDENAS A LA 5 DE FEBRERO : $ 875.00 por m?

7° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE MADERO A LA INDEPENDENCIA Y
DE LA CALLE LAZARO CARDENAS A LA ING. SANTIAGO GUAJARDO : $ 375.00

por m?

8° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE AMERICA A LA INDEPENDENCIA 'Y
DE LA CALLE 5 DE FEBRERO A LA ALAMEDA MARGARITA MAZA DE JUAREZ:

$ 625.00 por m?

9° CUADRO DE LA CIUDAD DE LA CALLE AMERICA A MADERO Y DE LA

ALAMEDA A LA ING. SANTIAGO GUAJARDO: $ 375.00 por m?
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10° CUADRO DE LA CALLE VICTORIA A AMERICA Y DE LAZARO CARDENAS A
5 DE MAYO :-$ 500.00 por m?

CORREDORES DE VALOR EXPRESADOS EN PESOS POR M?
1° CORREDOR, AVENIDA MANUEL CAVAZOS LERMA: $ 500.00
2° CORREDOR, AVENIDA AMERICO VILLARREAL: $ 500.00
3° CORREDOR, AVENIDA ROSALINDA GUERRERO : $ 500.00

4° CORREDOR, AVENIDA FLAVIO NAVAR (HASTA AV. ROSALINDA
GUERRRRO): $ 625.00

5° CORREDOR, AVENIDA LAS PALMAS : $ 500.00
6° CORREDOR, AVENIDA ING. SANTIAGO GUAJARDO : $ 625.00

7° CORREDOR, AVENIDA LAZARO CARDENAS DE LUIS ECHEVERRIA A
CALLE AQUILES SERDAN : $ 1,250.00

8° CORREDOR, LUIS ECHEVERRIA DE LA 7° A LA AVENIDA ING.
SANTIAGO GUAJARDO: $ 875.00

9° CORREDOR, LUIS ECHEVERRIA DE LA AV. ING. SANTIAGO GUAJARDO A
CALLE SAN ISIDRO : $ 500.00

10° CORREDOR, CARRETERA 120 DE CALLE AQUILES SERDAN A CALLE
ROSAS: $ 500.00 ‘

11 CORREDOR, CARRETERA 120 DE LUIS ECHEVERRIA A COLONIA
PROGRESO: $ 375.00

12 CORREDOR, AV. LUIS ECHEVERRIA DE LA 72 A BRECHA 124 : $
500.00

13 CORREDOR, CALLE BENITO JUAREZ DE LA 72 A LA BRECHA 123 :
$226.00

14 CORREDOR, LIMITE SUR DE LA COLONIA PROGRESO AL
FRACCIONAMIENTO SANTA ROSA : $ 200.00

15 CORREDOR, AV. MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA DE LA CALLE 7TMA A LA
BRECHA 122 (AV. FLAVIO NAVAR) : $ 226.00

16 CORREDOR, AV. FRANCISCO |. MADERO DE LA AVENIDA SANTIAGO
GUAJARDO (BRECHA 119) A LA BRECHA 118 (AVENIDA 18 DE MARZO) : §
226.00
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FACTORES DE MERITO O INCREMENTO DE VALOR PARA TERRENOS

URBANOS
Tipo Tipo de Terreno Factor
1 Regular 1.0
2 Irregular 0.9
3 Esquina 1.2

B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para de Tipos de Construccion por m?expresados en pesos:

HABITACIONAL

Tipo Condicion Valor por m?
1 DE LUJO $ 2,250.00
2 BUENA $ 1,500.00
3 MEDIANA $ 1,250.00
4 ECONOMICA $ 875.00
5 POPULAR $ 500.00
COMERCIOS Y OFICINAS
Tipo Condicion Valor por m?
11 DE LUJO $ 3,315.00
12 BUENA $ 1,625.00
13 MEDIANA $ 1,350.00
14 ECONOMICA $ 750.00
INDUSTRIAL
Tipo Condicién Valor por m?
15 CADENAS COMERCIALES $ 3,315.00
INDUSTRIA DE ALTO
19 IMPACTO $ 3,375.00
20 BODEGA DE GRANOS $ 1,620.00
21 MAQUILADORA $ 3,315.00

ESPECTACULOS Y ENTRETENIMIENTO

Tipo Condicion Valor por m?
31 DE LUJO $ 1,875.00
32 BUENA $ 875.00

HOTELES Y HOSPITALES

Tipo Condicion Valor por m?
41 DE LUJO $ 2,750.00
42 BUENA $ 2,000.00
43 MEDIANA $ 1,250.00
44 ECONOMICA $ 875.00
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ANTIGUAS
Tipo Condicion Valor por m?
51 BUENA $ 588.00
52 REGULAR $ 438.00
ESCUELAS
Tipo Condicién Valor por m?
61 UNICO $ 1,250.00
RELIGIOSO
Tipo Condicién Valor por m?
71 UNICO $ 1,250.00
GUBERNAMENTAL
Tipo Condicién Valor por m?
81 UNICO $ 1,250.00

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del
valor de la construccién los elementos siguientes:

a) Uso, clasey calidad de la construccion;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

c) Costo de la mano de obra empleada. :

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCIQN ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION

El factor por estado de conservacion demerita el valor de las construcciones considerando
el nivel de deterioro que presenta la edificacion, en relacién con el mantenimiento que se le
ha proporcionado a fin de conservarla lo mas parecida posible a su estado original.

. Estado de

Tipo Conservacion Factor
1 Nuevo o Bueno 1.00
2 Regular 0.85
3 Malo 0.70
4 Ruinoso 0.30

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENO: Es aquella en que por razon del tiempo en que se efectud la construccion, ésta ha
sufrido un deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Esta en
perfectas condiciones para realizar la funcion del uso que le corresponde y su calidad o
Clase a la que pertenece.
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REGULAR: Es aquella en la cual la construccion no ha tenido mantenimiento o éste ha sido
deficiente, provocando una apariencia deteriorada en todos sus acabados, tales como
aplanados, pinturas, lambrines, pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas,
hidraulicas, especiales y en sus elementos complementarios, tales como herreria,
carpinteria, vidrieria.

MALO: Es aquella en la cual la construccion ademas de presentar deterioros, tiene
problemas adicionales por ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado, que se
puede apreciar por la destruccién parcial de algunos de sus elementos constructivos,
instalaciones, acabados y complementos, pero contintia siendo habitable, aun cuando sea
en condiciones precarias.

RUINOSO: Es aquella en la cual la construccion por su estado de conservacion representa
un riesgo grave y no es recomendable su habitabilidad. (Elementos estructurales
fracturados, partes destruidas, losas caidas, entre otros).

Il. PREDIOS URBANOS EN ZONAS RURALES

A) PARA LOS TERRENOS en las zonas urbanas rurales, se considerara la superficie del
terreno por un valor unitario de $ 80.00 pesos por m?

B) PARA LAS CONSTRUCCIONES: Los mismos valores unitarios que se establecen para
los tipos de construccion para los predios urbanos.

ll. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

Tipo Uso de Terreno Valor por Hectarea
1 Ensalitrado $ 2,000.00
2 Agostadero $ 5,000.00
3 Temporal $ 5,000.00
4 Riego $ 10,000.00
9200 Suburbano $ 20.00 por m?
Maquiladora, industrial,
9300 bodega y reciba de $ 250.00 por m?2
grano
Industria de Alto 2
9400 Impacto $ 400.00 por m

Los valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se
aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rastico. Se exceptian las

construcciones enunciadas en el articulo 105, fraccién VI del Cédigo Municipal para el
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Estado de Tamaulipas, en relacion con el articulo 107 del propio Cédigo de la base

gravable para los predios rusticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados
en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden
comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinarad valores catastrales

provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario
crearlos o modificarios, el Ayuntamiento tendra la facultad para realizar lo conducente, a
efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor de

mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afio 2019 y

debera publicarse en el Periédico Oficial del Estado.




